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Castl  Zakladni udaje

Obchodni jméno:

Stavebni bytové druzstvo Roznov

Sidlo: Roznov pod Radhostém, Cs. armady 1686
ICo: 00 0537 32
Pravni forma: Druzstvo

Statutdrni organ:

Predstavenstvo v poctu 7 ¢lenl

Spisova znacka:

DrXXll 39 vedena u Krajského soudu v Ostravé

Predstavenstvo
Ing. Dusan Stajer Vitézna 1746, RoZnov p. R. Predseda
Ing. Antonin Pesek 5. kvétna 1546, RoZnov p. R. Mistopredseda
Miloslav Plesnik 5. kvétna 1524, RoZnov p. R. Clen
Mgr. Josef Mare$ 5. kvétna 1525, RoZnov p. R. Clen

Danuse Stavinohova

Kulturni 1755, RoZnov p. R.

Clen od. 1.7. 2025

Ing. Alena Vaskl

Kulturni 1765, RoZnov p. R.

Clen

RNDr. Jaromira Vostova Svazarmovskd 1693, Roznov p. R. Clen
Kontrolni komise

Ing. Zdenék Stibinger Kulturni 1736, RoZnov p. R. Pfedseda

Ing. Dana Fiuraskova Kulturni 1767, RoZnov p. R. Mistopredseda

Mgr. Milena Kohoutovd Moravska 1442, RoZznov p. R. Clen

Vedeni SBD Roznov

Jméno

Funkce

Lenka Zambochova

Vedouci spravniho oddéleni

Ing. Marie Furchova

Vedouci technického oddéleni

Zaméstnanci druzstva

Zambochové Lenka (SO)

Stavinohova Danuse do 1.7. 2025

Zemanova Hana

Kralova Angela

7.
8. |Ing. Furchova Marie (TO)
9. |Ing. Svandova Eliska

Mérkova Eliska

10. | Petfek Radovan

Ing. Petra Zambochova

11. | Svihel Radomir

R Pl Fad I e

Jakoubkova Sarka

12 | Mizera Ctibor

Utedni hodiny SBD RoZnov

pondéli

8.30-11.00 hodin

13.00 - 17.00 hodin

streda

8.30-11.00 hodin

13.00 —17.00 hodin

Pokladna SBD RozZnov

pondéli

8.00-11.00 hodin

13.00 —17.00 hodin

stfeda

8.00 - 11.00 hodin

13.00 - 17.00 hodin

Webové stranky: www.sbdroznov.cz




Castll  Zprava o &innosti v roce 2025 a do 31. 3. 2026

1) Rok 2025 byl z hlediska hospodareni a celého pribéhu ovlivnén po delsi dobé ptiznivé nizkou inflaci
2,5 % a stabilni cenou energii. To znamenalo, Ze nebylo nutné v pribéhu roku ménit ceny sluzeb.
Doslo, ale také kradé problémd, které bylo tfeba operativné fesit s ohledem na zménu legislativy
vlady CR nebo smérnic EK, tato opatfeni bylo nutno promitnout do fady dokument( a uvézt do praxe,
jako napf. jednotné mésicni hlaseni zaméstnavatele nebo flexi novela zakoniku prace.

2) SBD provadi k datu 31.3.2026 spravu na zakladé smlouvy s SVJ zapsanymi v rejstfiku. Z toho je 24 SV,
kde SBD jiZz nema zadné byty, dale 31 SVJ, kde jsou jesté byty ve vlastnictvi druZstva, a ddle ma SBD 32
bytd v 9 SVJ, kde smlouvu o spravé maji uzavienu s jinym subjektem. Mame ve spravé celkem 1346
byt v 48 domech.

3)
Popisky Fadki Pocet z Soucet z Soucet z
Adresa Pocet bytl Pocet byt
D \'

BD 48 492 854

SVl 24 0 526

SVI+Z 31 117 801

SVIJ+C 9 32 0
Celkovy soucet 112 641 2181

Cast Il Ekonomické zaleZitosti

Vysledek hospodareni za celé druzstvo za rok 2025 je kladny a Cini 844 tis. KE. Do rozpoctu roku 2025 byl
pldnovan zisk ve vysi 279 tis KE. Rocni ucetni zavérka véetné pfilohy, jak je pfedepsdno zdkonem, je
pfilohou této vyrocni zpravy. PfestoZe nemame zdkonnou povinnost mit zavérku ovérenou auditorem, je
pfiloZzena i zprdva auditora o provérce ro¢ni Ucetni zavérky.

Navrh na rozdéleni hospodafského vysledku:

Hospodarsky vysledek za SBD RoZnov 843.568,18 K¢
Z toho

Hospodarsky vysledek stiedisek BH 431.880,16 K¢
Hospodarsky vysledek stredisek OH 411.688,02 K¢

Hospodafsky vysledek — zisk, stfedisek bytového hospodarstvi ve vysi 431.880,16 K¢ bude rozdélen
samospravam (pfidélen do dlouhodobé zalohy na opravy a investice domu), které pronajimaji stresni
plochy telefonnim spole¢nostem. Hospodarsky vysledek stfedisek ostatniho hospodarstvi ve vysi
411.688,02 K¢ bude po schvaleni Ucetni zavérky za rok 2025 SD a dle rozhodnuti prfedstavenstva a v
souladu s usnesenim SD zalc¢tovan do zajistovaciho fondu druzstva.

Rozpocet roku 2025 a jeho pInéni

Rozpocet pro rok 2025 byl schvalen ve vyroc¢ni zpravé za rok 2024 shromazdénim delegatd dne 4.6.2025
s tim, Ze predstavenstvo bylo povéreno provedenim pripadné zmény v pribéhu roku 2025.

Ostatni hospodarstvi

1) Bézné ndklady byly ¢erpany v souladu s rozpoctem. K pfekroceni stanoveného limitu doslo u ostatniho
nepfimého materidlu, kde se promitla inflace v ndkupnich cenach

2) Byla vytvorena opravna polozka na pohledavky z najmu, u nichZ je dlouhodoba progndza inkasa, ve
wy3i 53.251 K&,

3) Trzby z prodeje sluzeb tzn. trzby z poplatkd na spravu, pokladny, trzby za pievod druzstevniho podilu
a prevod do osobniho vlastnictvi, trzby z oprav pro cizi byly plnény na 105,6 %. Smluvni pokuty a
penadle za pozdni Uhrady najemného byly zaplaceny ve vysi 202 tis. K¢, tj. pInéni 91,9 %. Ostatni
provozni vynosy byly plnény na 125 % a tvofi je prohlidky a drobné prace na vytazich.

Bankovni uroky byly pInény na 139,1 %.
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Bytové hospodarstvi

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Stfediska bytového hospodaistvi maji vyrovnany hospodaisky vysledek v souvislosti se zalohovym
najemnym. Hospodarska stfediska, ktera pronajimaji stfeSni plochy telefonnim spole¢nostem a maji
trzby za prondjem, které tvofi jejich hospodarsky vysledek. Ten jim bude po zdanéni srazkovou dani
15 % preveden na Ulet 475 — dlouhodobd zdloha na opravy a investice po schvaleni ro¢ni ucetni
zavérky Shromazdénim delegatd. Celkovy prehled o vysi nakladl bytového hospodafstvi je uveden
v samostatné tabulce ,Pfehled tvorby a stavu dlouhodobé zalohy na opravy a investice a stav najma“.
V tabulce jsou uvedeny informace o tvorbé na m?, ro¢ni tvorba, piehled nékladil za rok 2025, zGstatek
dlouhodobé zdlohy na opravy a investice k 31. 12. 2025. V poslednim sloupci tabulky je uveden stav
najemného k 31. 12. 2025. Castky se znaménkem minus jsou dluhy, bez znaménka jsou preplatky.
Udaje v uvedené tabulce se tykaji stiedisek bytového hospodarstvi ve spravé SBD.

Dluhy na ndjemném k 31. 12. 2025 jsou ve vysi 411 tis. K& Proti minulému roku doslo ke sniZeni
dluhti na ndjemném o 160 tis. K¢. Na uctu zavazkd jsou preplatky na najemném ve vysi 986 tis. K¢ (loni
2.520 tis. K&). Dluhy na ndjemném si hradi kazdy uZivatel bytu, nejsou kryty z Zadnych fond(. Dluzné
najemné je vymdahano udélovdnim vystrah s moznosti nasledného vylouceni, Zalobami, exekucemi,
Uhradou z preplatkd z vyuctovani sluzeb, dohodami o splatkach apod. Dluhy nad 10 tis. K¢ jsou
vymahany prdvni cestou. Pendle za pozdni Uhrady najemného se vypocitdva i z ¢astecnych plateb a
rovnéz z neuhrazenych nedoplatkl z vyuétovani sluzeb.

Celkové naklady u bytového hospodafstvi dosahly 2.152 tis. K¢ a vynosy 2584 tis. K¢, v porovndni
s rokem 2024 jsou naklady niZ3i 0 1.163 tis. K¢.

Vyrazeni prevedenych bytll z majetku druZstva u¢tujeme rozvahové, to znamena, Ze jsme neuctovali
prostfednictvim uctové tridy 5 a 6. Bylo vyrazeno 60 bytli v hodnoté 15.631 tis. K¢.

Na opravy, udrzbu, technické zhodnoceni bytového fondu bylo vynaloZeno 17.851 tis. KE. V roce 2024
to bylo 20.640 tis. K&. Technické zhodnoceni bylo prouctovano ve vysi 5.090 tis. KE. V roce 2024 to
bylo 1.800 tis. K¢.

V roce 2025 jsme nepofizovali nové avéry na opravu a technické zhodnoceni. Zlistatek nesplacenych
avérd ke konci roku je ve vysi 41 tis. K¢ a je to 1 tvér pro 1 ddim.

ZUstatek nesplacenych anuit ¢ini 1.722 tis. K&, ke konci roku 2024 ¢inil 2.114 tis. K&. Uhrn viech Gvérd
je ve vysi 1.763 tis. K&. Uvéry jsou poskytovany financujici Ceskoslovenskou obchodni bankou (veéetné
anuit).

Tvorba dlouhodobé zélohy na opravy a investice dosahla vySe 24.615 tis. K¢, kdyZ primérna tvorba
¢ini 22,66 K&/m?, v roce 2024 tvorba ¢inila 15.509 tis. K&. Zastatek fondu bytového hospodafstvi k 31.
12. 2025 ¢ini 127.583 tis. K¢, ke konci roku 2024 ¢inil 121.217 tis. K¢ to je o0 6.366 tis. K¢ vice jak loni.

Zlstatek finan¢nich prostredkd na Gctech k 31. 12. 2025 je ve vySi 165.199 tis. K¢, ke konci roku 2024
¢inil 168.479 tis. K¢.

Komentar k ndvrhu rozpoctu na rok 2026

Navrh rozpoctu vychazi ze skutecnosti roku 2025 a propoctu predpokladanych vynosl a nakladd. Do
rozpoctu 2026 byla promitnuta inflace za rok 2025, tak i Gpravy odmén statutarnich organ(, na zédkladé
smérnice o odménovani ¢len organd, schvalené na SD konaném v roce 2020. Hospodafsky vysledek
ostatniho hospodafstvi je planovan se ziskem a v souladu s usnesenim SD o prodeji TKR bude zauctovén
do zajistovaciho fondu. Hospodareni stfedisek bytového hospodafstvi planujeme jako vyrovnané
v souvislosti se zadlohovym najemnym, mimo hospodarska strediska, ktera maji trzby za prondjem
stfesSnich ploch a tato stfediska nejsou predmétem rozpoctu. Souhrnna tabulka v tis. K¢ pIlnéni rozpoctu
roku 2025 s ndvrhem rozpoctu na rok 2026 je uvedena v tabulkové ¢asti na strané 14.



Pfehled poctu dluznikli s dluhem nad 10 tis. K¢ k 31. 12. 2025 a vyvoj dluzného najemného

DluZnicinad 10 000 K¢ k 31.12 2025 Vyvoj dluzného ndjemného v K¢
Rok Pocet Celkova vyse dluhu dluZzné ndjemné| % z predpisu
2018 8 186 293 2018 678 322 0,83%
2019 221660 2019 573970 0,73%
2020 240431 2020 511070 0,65%
2021 347314 2021 683 458 0,87%
2022 36 858 632 2022 1822107 1,68%
2023 10 362 925 2023 824 155 0.71%
2024 282479 2024 571072 0.51%
2025 163 346 2025 410598 0,43%

Prehled zlstatkl uvérd na bytovou vystavbu (anuit) k 31. 12. 2025 v K¢

Stredisko| Stfedisko Adresa Zlstatek splatnost
Integri ucetni 31.12.2025
185 1850 |Kulturni 1763,1764 490033,23 30.06.2032
186 1860 |Kulturni 1765,1766 502 677,89 30.06.2032
187 1870 |Kulturni 1767,1768 536 035,11 30.06.2032
188 1880 |Kulturni 1769 193 428,73 30.06.2032
4 CELKEM 1722174,96

Zuistatky avéri k 31. 12. 2025 na modernizaci a technické zhodnoceni bytovych domu jsou soucasti
pfilohy k ro¢ni ucetni zavérce v dalsi ¢asti zpravy.

Pfehled tvorby a stavu dlouhodobé zalohy na opravy a investice (DZOI) a stav najmli

Tvorba a stav dlouhodobé zalohy na opravy a investice a stav ndjmu v roce 2025
Stiedisko planovana tvorba fondu naklady stavfondu [stav ndjmu

Integri Jucetni JMisto a &p. bj K&/m2 Ké/rok k31.12.2025
124 1240 JRoznov 1348 18 26,75 356 136 54 399 1952517 317
130 1300 JRoznov 1355 36 15,00 424704 119156 2 955210 -3701
133 1330 |JRoinov 1442 85 35,00 1416264 64 413 5672 864 17 477
137 1370 JRoznov 1525-6 48 21,50 751104) 132533 1714 460 -3083
146 1460 JRoznov 1556 32 15,00 424 224 45 853 3850951 31922
149 1490 JRozinov 1577 40 20,00 546 588 7673 2 155 360 4119
155 1550 JRoznov 1657 40 30,00 774776 12374 2907 307 55153
159 1590 JRoznov 1692 32 28,98 786 876 5438 5279 877 20 698
160 1600 JRoznov 1693 40 16,00 437 856 43 412 2621139 16 962
164 1640 JRoznov 1704 40 35,00 949 068 61 604 2 493 285 4438
170 1700 JRoznov 1731 40 20,00 551 808 145350 2719692 2244
171 1710 JRoznov 1732 40 20,31 559992] 109534 2 942 450 46 049
174 1740 |JRoinov 1736-7 48 15,00 512 640 29379 1329 692 15283
175 1750 JRoznov 1738-9 48 30,00] 1024992 94 145 5771458 21 697
175 1750 JRoznov 1738-9 48 30,00] 1024992 39 027 4978 432 104 360
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Tvorba a stav dlouhodobé zalohy na opravy a investice a stav ndgjmu v roce 2025

177 1770 JRoZnov 1742-3 48 21,00 771144 145 836 6004 762 46 399
178 1780 JRoZnov 1744-5 48 25,00 941 376 29 656 5612019 -5 846
179 1790 JRoznov 1746-7 48 35,00] 1180268 27 669 7 689422 11008
190 1801 JRoznov 1748 24 30,00 564 864 63 229 468 780 14 361
191 1802 JRoznov 1749-50 47 25,00 762 492 91581 2 803 208 8903
192 1811 JRoZnov 1751-2 24 30,00 565 200 5081 3679 322 10 008
193 1812 JRoZnov 1753-4 24 25,00 471 456 7777 5509 221 14 412
194 1813 JRoZnov 1755-6 24 35,00 502 472 74 143 2 602 180 6971
182 1820 JRoznov 1757-8 48 30,00 1129536 20300 6 804 556 -10783
183 1830 JRoZnov 1759-60 48 22,00 828 480) 276 387 5112 447 67 339
184 1840 JRoznov 1761-2 48 15,00 563520 15624 4383 319 5938
185 1850 JRoznov 1763-4 48 30,00 912 384) 107 193 7073 867 15 264
186 1860 JRoznov 1765-6 48 19,00 608 064 84 758 4949 527 31569
187 1870 JRoZnov 1767-8 48 35,00] 1064448 41501 5030162 67 797
196 1960 JRoznov 1645-6 24 26,00 466 416 22 832 2678741 702
197 1970 JRoZnov 1647-9 36 35,00 897 120 12 278 4012723 11062
201 2011 JZubii 804 4 20,00 56 640 0 174 509 0
206 2060 JZubri 1047 32 30,00 695 128 5673 2561113 14758
304 3040 JHorni Becva 600 4 16,00 80640] 102538 496 381 1973
306 3060 JHutisko 617 4 25,00 81018 0 589 164 2637
307 3070 |Stfitez 227 4 24,60 81600 19 399 596 878 662
308 3080 [Tylovice 1970 4 29,00 97 872 0 564 925 -14 744
310 3101 |JTylovice 2020 413,50 58272 13200 334740 5400
320 3102 [Tylovice 2021 4 10,56 45552 314 431 966 -5 588
311 3111 [JVeseld 123 4 8,00 26 016 0 699 912 1599
321 3112 JVeselad 124 4 10,09 32 832 0 242 019 303
312 3120 |JVigantice 198 6 12,01 49 536 7796 -1216 532 -11
313 3130 |JVigantice 200 6 17,60 66 480 15 310 239 684 -106
314 3140 |Vigantice 221 6 25,00 75 136 10 681 310540 -499
316 3160 JZaSova 563-5 24 23,00 267 626 23301 665 012 55 600
401 4010 |Domovnivybaveni 20 0 109 481 0
702 7020 |DolniBecva 543 4119,45 66768 0 238 377 4022
703 7030 |DolniBecva 544 4 8,85 40 464 0 200 034 1126
705 7050 JHutisko 616 4 28,00 99 168 0 713 250 419
718 7180 JZubfi 956 4 11,18 48 000 0 411 856 580
720 7200 JZubfri 1067 4 12,01 40 800 0 372742 1152




Cast IV Organizacni a ¢lenské zalezZitosti

Clenska zakladna ke konci roku: |2015|2016(2017(2018|2019(2020|2021|2022|2023|2024 (2025
Pocet ¢lend celkem 2189(2055|1773]1538(1368|1234| 1134|1008 | 935 | 868 | 801
Pocet bytll ve spravé druZstva 2914(291412914|2904|2904 (2907 (2890|2887 2939|2923 (2859
Z toho: ve vlastnictvi druzstva 1470{139111311|124211136|1048| 954 | 833 | 766 | 706 | 649
Nebydlici, ¢len. vlastnici, naj. gar.| 719 | 664 | 462 [ 296 | 232 | 186 | 180 | 175 | 169 | 162 | 152

1) Ze stavu v poslednim fadku 152 ¢lend je 21 nebydlicich ¢lend a 131 ¢lend vlastnikl, ktefi maji u
druZstva sloZzen pouze zdkladni Clensky vklad. DruZstvo nevede pofadnik, a proto byli osloveni
nebydlici ¢lenové s nabidkou ukonceni ¢lenstvi v SBD. PriibéZzné oslovujeme cleny vlastniky ve
spoleéenstvi vlastnikl s nabidkou ukonceni €lenstvi v druZstvu, které je pro né v soucasné dobé
bezvyznamné a nema Zadny vliv na spravu domu a na ¢innost spolecenstvi vlastnikd.

2) NadruZstvo bylo béhem roku doruceno celkem 18 oznameni o pfevodech druzstevniho podilu, které
predstavenstvo vzalo na védomi.

3) Dadle predstavenstvo projednalo 90 béznych clenskych zaleZitosti, tykajicich se dédictvi, dohod o
zruseni spoleéného najmu bytu pro dobu po rozvodu manzelstvi a zmén vlastnika bytu apod.
Projednalo a schvadlilo 10 dohod o zaniku ¢lenstvi v SBD.

4) V prabéhu roku byly v pfedstavenstvu projednany a schvéleny bézné ¢lenské zaleZitosti, stiznosti na
chovdni spolubydlicich, aj. BEéhem roku 2025 predstavenstvo schvdlilo 6 smluv o ndjmu bytu
3PV/16/1709, 3P/25/1353, 1P/18/1709, 3P/39/1754, 3PM/14/1703 a 1P/26/1767.

CastV  Technické zaleZitosti

Hlavni ukoly 2025 — pInéni

V roce 2025 druzstvo pokracovalo v prevadéni byth do vlastnictvi dle poZadavk( druZstevnikd. Bylo
uzavieno celkem 57 smluv o pfevodu bytu do vlastnictvi. VSechny byly zapsdny do katastru nemovitosti.
Cést pozemku pod domem &.p. 1738-39 byla zapsana do katastru nemovitosti.

V roce 2025 byla provedena vyména u vSech bytovych vodoméri, jejichZ platnost skoncila. Jednalo se o
15 domt (517 bytd) s dalkovym odectem. Celkovy pocet domi s portalovym odeétem stoupl na 67.V roce
2026 konci platnost vodomérid u 4 domu ve spravé SBD, tj. 130 byt(l. Pfedsedové samosprav a SVJ budou
informovani. MontaZ provadi pracovnici SBD RoZnov, stejné tak i odecty v pololeti a ke konci roku. Rovnéz
i odecty radiovych ITN provadi pracovnici SBD ddlkové bez vstupu do bytu.

Udrziba bytového fondu

Ve spolupriaci se zastupci domovnich samosprav byly provadény na zakladé vybérovych fizeni
prace na odstranéni vad panelové vystavby. V roce 2025 byly realizovany stavebni Gpravy na domé
€.p.1577 — obnova — demontdZ a montaz zatepleni severniho $titu, na domé ¢.p. 1731 byla provedena
rekonstrukce stfechy, na domé ¢.p. 1704 byla provedena modernizace vytahu. Dale vdomé ¢.p. 1970 byla
provedena plynoinstalace, vdomé ¢.p. 1693 a 1751-1752 byly vyménény vchodové dvere, byla provedena
Caste¢nd oprava hydroizolace domu €.p. 1751-1752. Vdomé ¢&.p. 1731 bylo opraveno osvétleni
spole¢nych prostor. Byla vyménéna sklepni okna v domé ¢&.p. 1755-1756. Ddle byly provedeny drobnéjsi
opravy vdomech jako je oprava svétliki apod. Operativné zajistujeme odstranéni vad nahldsenych
samospravami.

Vlastni udrzba

1) Drobnou udrzbu bytového fondu zajistoval v roce 2025 jeden pracovnik. V pfipadech potfeby dvou
pracovnikdl byl zapojen dal3i pracovnik ztechnického oddéleni. Udriba byla zaméfena mimo
odstranovani havarijnich stavll na vyménu vodomérl, pocatkem roku byly provedeny odecty
rozdélovacl topnych nakladll v jednotlivych bytech vytapénych centralnim vytapénim. Operativné
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byly provadény prace drobné udrzby bytového fondu jak ve spolecnych castech domd, tak v
jednotlivych bytech.

2) Dodavatelsky byly zajistény sluzby na Useku poZarni ochrany, revizi a oprav elektro, revizi a oprav
plynoinstalace, revize hromosvod, kotelen a vytah.

3) Dale byly provedeny dodavatelsky drobné opravy vdomech:

e vyména stoupacek studené a teplé vody vdomé 1748

e dodani a montaz sklepnich dvefiv domé 1645

e montazZ stfisky nad vstupem v domé Hutisko 617

e vyména systému domovniho telefonu v domé 1746-47

e vymeéna zaviraCe a pantu dvefi v domé 1442

e vyména zéloZniho zdroje vytahu v domé 1748

e oprava pohonu a vyména spojky vytahu v domé 1732

e oprava lezaté kanalizace a montaz vylevky v domé 1348

e vyména zamk a klik na vstupnich dvefich vdomé 1577

e vymeéna baterii, zaloZnich zdrojl a vahy vytahu v domé 1746-47

Vytahy Na vétsiné vytahovych zafizeni provadi odborny servis firma VYTAHY-SPANIHEL dale OTIS, a.s.
Ostrava, SCHINDLER CZ, a.s. Ostrava a VYTAHY Pavel KORYCANSKY. Doposud byly provedeny
modernizace v domech €. p. 1348, 1355, 1442 osobni, 1525-26, 1556, 1577, 1692, 1693, 1704, 1731,
1732,1734,1736-37, 1738-9, 1740-41, 1742-43, 1744-45, 1746-47, 1748, 1749-1750, 1757-58, 1759-60,
1761-1762, 1765-1766, 1767-68, Zubfi 1047. V tomto vyctu nejsou uvedeny domy SVJ, které si
modernizované vytahy spravuji samy.

Stavebni Upravy v bytech

V obdobi roku 2025 bylo zaevidovdno 24 povoleni ke stavebnim Upravam v bytech.

Pojisténi

1) Majetek SBD Roznov byl v roce 2025 pojistén pojistnou smlouvou u pojistovny Allianz. pod Cislem
C555048817. Je to Zivelni pojiSténi a pojisténi odpovédnosti vztahujici se na soubor budov a staveb,
které jsou ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi) SBD a dale i na nemovitosti SVJ, u kterych je povéfeno SBD
spravou na zakladé uzaviené smlouvy. Celkovy pocet pojisténych bytl a garazi pro rok 2024 byl 2746.
Celkové pojistné Cinilo 723 tis. K¢ Pojisténi se nevztahuje na movity majetek pojisténého, ktery neni
veden v Ucetni evidenci pojisténého (napf. zafizeni domacnosti), pozemky, porosty a pozemni
komunikace.

2) Vroce 2025 byly likvidovany 3 pojistné udalosti. Caste¢na likvidace pozaru stfechy a dvou podkrovnich
bytl v €.p. 198, Vigantice v ¢ervnu 2018, kde thrada od pojistovny v roce 2018 ve vysi 2,266 mil. K¢
nepokryva odhadované naklady, které ¢ini véetné obnovy dvou bytd 4,629 mil. K¢.

3) Prorok 2025 je sjednano pojisténi u pojistovny Allianz v celkové vysi 723 719 K¢

Spotreba tepla pro vytapéni v roce 2025

Vyuctovani zaloh za sluzby za rok 2025 je zpracovdno v programu INTEGRI verze G5.

Zasady SBD RozZnov pro vyuctovani nakladd na teplo, teplou a studenou vodu vychazeji z vyhlasky MMR
¢.269/2015 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roztc¢tovani nakladd na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé
vody pro diim a zakona ¢ 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenym s uzivanim byt(, ve znéni zdkona ¢.104/2015 Sb.

V souladu s vyhlaskou MMR €.269/2015 Sb. je u dom(i ve spravé SBD stanovena zakladni slozka néaklad
na 50 % a spotrebni slozka nakladd na 50 %. Zakladni sloZka nakladd na tepelnou energii na vytapéni se
ro zuctovava podle zapocitatelné podlahové plochy bytd. Hranice prepoctu vétSich odchylek od
pramérnych nakladd domu na m2 je upravena na rozsah -30 % +100 %.
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U SV je zakladni slozka nakladl ve vysi 40-50 %, zbyvajici ¢ast tvori spotiebni slozka tak, jak ma kazdé SV)J
odsouhlaseno. Limitni hranice od priimérnych nakladi domu je rovnéz upravena na rozsah -30 % +100 %.
Domy, které nejsou vybaveny indikatory topnych nakladli, maji naklady na vytapéni vypocteny dle
podlahové plochy bytu jiz v uvedeném vyuctovani.

Z prehledu cen za teplo vyplyva, Ze u dodavatele tepla Energoaqua a.s. byla cena za 1 GJ v roce 2025 o cca
18,8 % vyssi neZ v roce 2024, u ZT Energy Blansko (BD v Zubti) byla cena o 14,3 % nizsi, u ZT Energy Blansko
(BD v Zasové) doslo za stejné obdobi ke sniZzeni ceny o cca 12,4,6 %. U vodného a sto¢ného doslo oproti
roku 2024 k doslo oproti cca 3 %.

Porovnani spotieb tepelné energie pro vytdpéni od roku 2019 do roku 2025 uvadi tabulky nize.

Mérna spotieba tepelné energie na vytapéni v GJ/m2 udava mnozZstvi tepla spotfebovaného za rok na 1
m2 zapocitatelné podlahové plochy. Primérna mérna spotreba tepelné energie na vytapéni byt v
druZstevnich domech v Roznové, kde je dodavatelem tepla Energoaqua a.s. se zvysila z 0,19 GJ/m2 na
0,21 GJ/m2. V druzstevnich domech se v priméru protopilo o cca 12,9 % vic.

Spotieba tepla pro vytapéni a vyvoj cen tepla a vody
0d 1.12.2019 je DPH tepla 10 % a od 1.4.2020 i u vody.

Vyvoj cen vE. DPH 2026]  2025]  2024]  2023] 2022 | 2021 | 2020 | 2019 | 2018 | 2017 | 2016 | 2015 | 2014 |
Teplo K¢/GJ kalk. Skute¢nosti

Roinov 1068,48] 1040,48] 875,84] 1155.00] 1600,42] 8338  583] 630,06] 59455] 587,65] 587,65] 66585 677,35
Zubfi 791,00 83408] 95397] 95741] 1488] 6248] 5179] 5198 s0156] 503,74 57381 62748] 712,70
Zadové 798,00] 797,63 896,63] 919,85] 13791 59869 40036] 491,51] 465,09

Spotreba tepla GJ domU Skutecnosti v ¢lenéni platném ke konci posledniho roku

RoZnov (domy SBD) 13026] 12626 13914| 15245 18911 17156| 16622,8| 17254,6| 18804| 18257 16609| 14426
Ronov (domy SVI) 16114 13677| 13122 13905 18113| 15522| 15136,9| 15453,1| 16994,4| 16256| 14894 13203
Zubfi sa4|  536]  sas| 591  715|  630| 62407 630 694] 658]  632] 481
Za%ova 402 663 914 876 1175 1036| 884,77| 1047,7| 1565,7] 1546 1500 1365
CELKEM 30126] 27502] 30617| 38914 34344 33268 34385] 38058] 36717] 33635] 29475 38596
Denostupné (19°C) v TS 31119 | 2422 3a88] 2784|4074 3748]  3652] 3609] 3911] 3694] 3607] 3338
Studena voda K&é/m3

Ro#nov, Zubi, Agro | 1176] 11469] 111,328] 104,83] 9108 87023] sses] sasr] s073] 7947] 7947] 7717] 7567
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Schvalené uhrady za ukony platné od 1.7.2026

Uhrady za Ukony druZstva plati ¢lenové nebo neélenové druZstva, z jejich? podnétu druZstvo zajistuje
administrativni, technické a jiné Ukony, sméfujici k realizaci jejich zdméru.

Nové ceny 2026

v , v e . e Cenabez | sDPH
Druh sluzby , dkonu, poruseni povinnosti, .... orH | 21%
zédkladni ¢lensky vklad — nepodléhd DPH!!! 500 500
zapisné 724 875
sepsani najemni smlouvy pfi pfevodu druZstevniho podilu na cizi osobu 9407| 11 383
sepsani ndajemni smlouvy pfi pfevodu druZstevniho podilu na manzela nebo na primého pfibuzného 1720 2083
sepsani najemni smlouvy pfi vyméné bytu 4589| 5554
dohoda byvalych manzel( o zaniku spolecnych prav a ¢lenstvi 574 694
za udéleni souhlasu k podndjmu bytu 4933 5971
opakovany souhlas k jiz schvalenému souhlasu k podnajmu bytu (stejny podnajem) 230 278
dodatec¢ny souhlas k podndjmu bytu, ktery nebyl fadné doprfedu schvalen 7 458 9023
nezbytné nutné naklady u prevodu bytu do osobniho vliastnictvi 6883 8328
zaevidovani nového vlastnika bytu 630 763
vydani opisu najemni smlouvy 287 347
zhotoveni kopie nebo opisu z ¢lenského spisu starSich 1 rok 460 557
vystaveni prehledu o uhradé najmu 56 70
zhotoveni kopie stanov 172 209
vydani potvrzeni o pojisténi bytu v rémcové smlouvé 172 209
souhlas s provedeni drobnych stavebnich Uprav 574 694
povoleni prestavby bytového jadra a stavebnich Uprav v byté 1492 1805
povoleni zaskleni balkénu a lodzii 1492 1805
vyhledani a vydani kopii technické dokumentace bytu nebo domu z archivu 575 695
vypracovani vyuctovani topné sezdny pro cizi SVJ dle dodanych podkladd za bj. 230 278
Uhrada za odecet bytového vodoméru 8 9
uhrada za odecet ITN 11 14
Uhrada za zpracovdni mimorddného vyuctovani na vice osob 574 694
vratna zaloha pavodniho uZivatele p¥i vyaétovani na vice osob 3500 3500
hodinova sazba za zpétné ¢i nestandardni ukony pro samospravy 481 583
vypocet anuity a Uvéru pro mimoradnou splatku pfi prevodu bytu do vlastnictvi 574 694
minimalni ¢astka za nestandardni ukon 230 278
hodinova zuctovaci sazba pro udrzbu 448 541
Uhrada za ukon na pokladné SBD 34 43
Uhrada za Ukon na pokladné od vlastnikd v SVJ 46 55
Uhrada pfi zméné vySe ndjmu na vlastni Zddost 70 85
* Uhrada za poruseni povinnosti zpfistupnit byt 574 694
* Uhrada pfi zméné dorucovaci adresy na vlastni Zadost 56 70
* Uhrada sepsani dohody o splatkach dluhu pravnikem druZstva 976 1181
* Uhrady za upominani dluzného najemného - elektronicka 56 70
* Uhrady za upominani dluzného najemného - obycejna posta 80 97
* Uhrady za upominani dluzného najemného - doporucena posta 138 167
* Uhrady za upominani dluzného najemného - upominka od pravnika druzstva 1148 1389
* Uhrada za zasilani vyuctovani zaloh doporucenou postou 122 148
* v pripadé neprovedeni Uhrady se zahrnuje do salda pohledavek a vstupuje do ro¢niho vyuctovani zaloh
Povéreny pracovnik vedeni samospravy (profesionalni predseda) (cena za bytovou jednotku za mésic) 100
Profesionalni pfedseda SVJ (cena za bytovou jednotku za mésic) 100 121
Zména zapisu verejného rejstriku SVJ 582 704
Admistrace datové schranky SVJ (cena za 1 mésic) 134 163
Hodinova sazba pro udrZbu u externich zakazniku 630 763
Poplatek na spravu (pro cleny najemce je poplatek bez DPH) 252 306
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Trida Syntetika Utet nazev ROZP_2025 |SKUT_ 2025 |Sku-Plan ROZP_2026
5|501 Spotfeba materialu -1202 300 -1 006 948 -195 352 -990 000
502 Spotieba energie -277 362 -270891 -6 471 -307 000
511 Opravy a udrZovani -525 000 -150 128] -374 872 -300000
512 Cestovné -10 000 0 -10 000 -47 000
513 Naklady na reprezentaci -12 000 -14 351 2351 -15500
518 Ostatni sluzby -1308 700 -1084 529 -224171 -1285 700
521 Mzdové naklady -6 105 800 -6259 831 154031 -6 105 800
523 0Odmény clentim organt -2 536 500 -2 825 070 288 570 -2995 000
524 Zakonné socialni a zdravotni pojisténi -2 878920 -3042 143 163 223 -3145 500
527 Zakonné socialni naklady -157 000 -136 062 -20938| -157 000
528 Ostatni socialni naklady -113 000 -101 500 -11 500, -113.000
532 Dari z nemovitosti -50 000 -55181 5181 -56 000
538 Ostatni dané a poplatky -263 500 -192 206 -71294 -243 531
548 Ostatni provozni naklady -233 879 -210 338] -23541 -211892
551 Odpisy -567 828 -567 828] 0 -564 578
554 Tvorba a zaUctovani ostatnich rezerv 2559 168, 435 926 2123242 2123 242|
559 Tvorba a zGc¢tovéni opravnych poloZek v provozni ¢innosti 43416 -9835 53 251 53 251
568 Ostatni financ¢ni naklady -128 500 -125 340 -3 160 -128 500
5Celkem -13767 705 -15616 254 1848549] -14 489508
6]602 Trzby za vlastni vyrobky 10 195 405 10 761 829 566 424 10 337 427
641 Prodej majetku 0 6909 6909 0
644 Smluvni pokuty a uroky z prodleni 220 000 202 202 -17 798 202 200,
646 Vynosy z odepsanych pohledavek 0) 2214 2214 2216
648 Ostatni provozni vynosy 65 000 81271 16 271 65 000
662 Uroky 3216 295 4 475 056 1258761 3652 000
699 Prevod vnitro 350 000] 498 462 148 462 350 000
6 Celkem 14046700 16027942 1981243] 14608 843
Celkovy soucet 278995 411 688] 132 693 119 335
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
0 provérce ucetni zavérky
Stavebni bytové druzstvo RoZnov
za ucetni obdobi od 01.01.2025-31.12.2025

Prijemce zpravy: ¢lenové druZstva, Shromazdéni delegati,
Obchodni jméno icetni jednotky:  Stavebni bytové druZstvo RoZnov

se sidlem: Cs. Armady 1686, 756 61 Roznov pod Radho$tém
Identifikacni Cislo: 000 53 732

Provedla jsem provérku ptilozené uetni zavérky druzstva Stavebni bytové druZstvo RoZnov,
ktera se skldda z rozvahy k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty za rok kon&ici 31.12.2025, a
pfilohy této Gicetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho orgdnu ucetni jednotky za iiletni zavérku

Statutari organ ucetni jednoty je odpovédny za sestaveni icetni zavérky, kterd podava vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi u&etnimi ptedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Mou odpovédnosti je vyjadfit zavér o této uketni zavérce. Jeji provérku jsem provedla v souladu
s mezinarodnim standardem pro provérky ISRE 2400 (revidované znéni), Proverky
historickych uicetnich zavérek. V souladu s timto standardem jsem povinna vyjadfit se k tomu,
zda jsme nezjistili néjaké skute¢nosti svédEici o tom, Ze uetni zavérka jako celek neni ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech sestavena v souladu s ¢eskymi Géetnimi pfedpisy. Dale
jsem v souladu s timto standardem povinna dodrZzovat pfislusné etické pozadavky.

Provérka tucetni zavérky provedena v souladu s ISRE 2400 (revidované znéni) je zakazkou
poskytujici omezenou jistotu. V jejim ramci auditor provadi pfedeviim dotazovéni &lent vedeni
a dalSich pracovniku uéetni jednotky a analytické postupy a vyhodnocuje shromazdéné diikazni
informace.

Postupy provadéné v ramci provérky maji podstatné mensi rozsah neZ postupy pfi auditu
provadéném v souladu s mezinarodnimi standardy pro audit (ISA). K Gletni zavérce tudiz
nevydavam vyrok auditora.
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Zaver

Na zakladé mé provérky jsem nezjistila Zadné skutednosti svédgici o tom, Ze tato udetni zavérka
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech nepodava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv
druZstva Stavebni bytové druZstvo Roznov k 31.12.2025 a nakladti a vynosii a vysledku jejiho
hospodateni za rok konéici 31.12.2025 v souladu s &eskymi Gi&etnimi piedpisy.

Mal4 Bystfice dne 25.03.2026 ole. L (

Ing. Libuse Novakova, %, \"" _ y

auditor &islo opravnéni 1396 KACR NV L INT l 1793
756 27 Mala Bysttice 91 Aoeeq v % ) )

Piilohy: Rozvaha v plném rozsahu k 31.12.2025
Vykaz zisku a ztrat v plném rozsahu k 31.12.2025
Pfiloha v ¢etni zavérce v plném rozsahu za rok 2025



Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢ 500/2002 Sb.,

ve znéni pozdéjSich predpist

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2025
(v celych tisicich K&)

Jméno a ptijmeni, obchodni firma nebo jiny
nézev uéetni jednotky

Stavebnf bytové druzstvo RoZnov

Cs. armady 1686

a misto podnikani li§i li se od bydlist&

00053732 756 61 Rozmov pod Radhottem
Oznad. AKTIVA fad. Be&Zné udetnf obdobi Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (. 02+03+37+78) | 001 415.848 -12.409 403.439 423.896
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva (. 04+14+27)| 003 198.418 -12.356 186.062 204.234
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek (. 05az11)| 004 1.381 -1.346 35 74
B.L1. [Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.1.2. [Ocenitelna prava (. 07+08) | 006 1.381 -1.346 35 74
B.1.2.1. | Software 007 1.381 -1.346 35 74
B.1.2.2. | Ostatn{ ocenitelna prava 008
B.13. | Goodwill 009
B.I4. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010

Poskytnuté zalohy na diouhodoby (. 12+13)
B.15. nehmotny majetek a nedokon&eny 011

dlouhodoby nehmotny majetek
B.L5.1 [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.15.2 | Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 15+18+19+20+24) | 014 197.037 -11.010 186.027 204.160
B.IL1. |Pozemky a stavby . 16+17)| 015 188.058 -6.643 181.415 192.427
B.IL1.1 | Pozemky 016 1.912 1.912 2.123
B.I1.1.2 | Stavby 017 186.146 -6.643 179.503 190.304
B.IL.2. | Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018 5.236 -4.367 869 1.139
B.IL3. | Oceilovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.IL.4. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (t. 21+22+23) [ 020
B.IL.4.1 [ P&stitelské celky trvalych porostd 021
B.I1.4.2 | Dosp¢lé zvifata a jejich skupiny 022
B.11.4.3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby (t. 25+26)
BILS. |hmotny majetek a nedokondeny 024 3.743 3.743 10.594

dlouhodoby hmotny majetek
B.IL.5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
B.IL.5.2 | Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 3.743 3.743 10.594

OVERENO AUDITOREM
FORMOU-RROVERKY

Ing. Libuse KOVA
auditor opr.’¢./1396
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Oznaé. AKTIVA tad, Bé&Zné titetnf obdobi Minulé 4. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.IL Dlouhodoby finanéni majetek (f. 28 az34)| 027
B.IL1. |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
B.IL.2. |Zapijeky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
B.IL3. [Podily - podstatny vliv 030
B.IL4. |Zapijeky a uvéry - podstatny vliv 031
B.ILS. [Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IIL6. |Zaphjéky a Gvery - ostatni 033
B.IIL7. | Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (f. 35+36) | 034
B.I17.1 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.III7.2 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek 036
C. Obgzn4 aktiva (f. 38+46+72+75) | 037 217.312 -53 217.259 219.579
CL Zasoby (t. 39 az45)| 038 76 76 122
C.I1. |Material 039 76 76 122
C.12. | Nedokon&ena vyroba a polotovary 040
C.L3. | Vyrobky a zboZi (f. 42+43)| 041
C.I3.1. | Vyrobky 042
C.13.2. | Zbozi 043
C.L4. | Mlad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.I5. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.IL Pohledavky (r. 47+57+68) | 046 51.940 -53 51.887 50.815
C.IL1. |Dlouhodobé pohledavky (t. 48 az 52) | 047 559
C.IL1.1 | Pohledavky z obchodnich vztahi 048
C.IL1.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
C.I1.1.3 | Pohledavky - podstatny vliv 050
C.I1.1.4 | OdloZena datiova pohledavka 051
C.IL1.5 | Pohledavky - ostatni (f. 53 az56)| 052 559
CII1.5.1| Pohledavky za spoleniky 053
CII1.5.2 [ Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
CI11.5.3 | Dohadné u&ty aktivni 055
CII1.5.5] Jiné pohledavky 056 559
C.I12 |Krétkodobé pohledavky (t. 58 az 61)| 057 51.940 -53 51.887 50.256
C.I1.2.1 | Pohledavky z obchodn{ch vztahii 058 38.484 -53 38.431 35.923
C.11.2.2 | Pohledévky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
C.11.2.3 | Pohledavky - podstatny vliv 060
C.11.2.4 | Pohledavky - ostatni (f. 62 az67)| 061 13.456 13.456 14.333
ClI2.4.1| Pohledéavky za spole&niky 062
CII2.4.2 | Sociélni zabezpedeni a zdravotn| pojist&ni 063
ClI2.4.3 | Stat - daiiové pohledavky 064 281 281
Cl12.4.4 | Kratkodobé¢ poskytnuté zalohy 065 13.072 13.072 14.207
CI12.4.5 | Dohadné uéty aktivni 066 21 — . . 21 21
CII2 4.6 | Jiné pohledavky 067 82 L;EOKHOU . ' IEU RHKh 108

ing. Libude NOVAKOVA
auditoropr. &. 1396




Oznag, AKTIVA fad. Bézné udetni obdobi Minulé 4. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.I13. | Casové rozliseni aktiv (. 69+70+71)| 068

C.IL3.1 | Néaklady ptistich obdobi 069

C.I1.3.2 | Komplexni naklady pfitich obdobi 070

C.I1.3.3 | Prijmy ptitich obdobi 071

CIIl. | Kratkodoby finanéni majetek (. 73+74) | 072

C.IL1. | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073

C.II1.2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074

C.IV. | Pené&zni prosttedky . 76+77)| 075 165.296 165.296 168.642
C.IV.1. |PenéZni prostfedky v pokladng 076 97 97 163
C.IV.2. | Pené&zni prostfedky na utech 077 165.199 165.199 168.479
D. Casové rozligeni aktiv (t. 79+80+81) | 078 118 118 83
D.1. Néklady ptistich obdobi 079 118 118 83
D.2. Komplexni néklady pfistich obdobi 080

D.J3. PHjmy pfFiStich obdobi 081

OVERENO AUDITOREM
FORMOU PROVERKY
Ing. Libuse NOVAKOVA

auditor op] ? 1396



Oznad. PASIVA fad. Stav v b¥Zném G&et. obdobi Stav v minulém uget. obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (¥. 83+105+110+147) | 082 403.439 423.896
A Vlastni kapital (F. 84+88+96+99+102+103) | 083 198.584 208.521
Al Zakladni kapital (t. 85+86+87) | 084 401 434
ALl |Zakladni kapital 085 401 434
AL2. | Vlastni podily (-) 086
AL3. | Zmény zakladniho kapitélu 087
AlL Azio a kapitélové fondy (F. 89+90) | 088 179.514 189.842
AlLL | Azio 089
AlL2. |Kapitalové fondy (. 91 az95)| 090 179.514 189.842
AIL2.1 | Ostatni kapitalové fondy 091 179.514 189.842
A1.2.2 | Oceitovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 092
AI12.3 | Ocettovaci rozdily z pfecenéni pfi pfem&nach obchodnich korporaci (+/- | 093
A11.2.4 | Rozdily z ptem&n obchodnich korporaci (+/-) 094
AI1.2.5 | Rozdily z ocenéni pii pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 095
Al [Fondy ze zisku (£ 97+98) | 096 17.825 15.907
AIIL1. |Ostatni rezervni fond 097 3.909 3.909
AlL2. | Statutdmi a ostatni fondy 098 13.916 11.998
AlV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) (t. 100+101) | 099
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 100
AIV.2. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101

Vysledek hospodafeni b&Zného G&etniho obdobi (+/-)
AN L1 01-(+84+88+96+99+105+110+147) 102 844 2338
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplatg podilu na zisku (-) 103
B.+C. |Cizi zdroje (f. 105+110) | 104 190.197 200.845
B. Rezervy (t. 106 az 109) | 105 2.123 2.559
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na daii z ptijmi 107
B.3. Rezervy podle zvla$tnich pravnich predpist 108
B.4. Ostatni rezervy 109 2.123 2.559
C. Zavazky (. 111+126+144) [ 110 188.074 198.286
ClL Dlouhodobé zavazky (k. 112 a2 122)| 111 131.154 125.559
Cl1 Vydané dluhopisy (r. 113+114)| 112
C.L1.1. | Vyménitelné dluhopisy 113
C.I1.2. | Ostatni dluhopisy 114
C.l2. |Zavazky k Gvérovym institucim 115 1.722 2.557
C.13. | Dlouhodobé ptijaté zalohy 116 129.432 123.002
C.L4. | Zavazky z obchodnich vztahi 117
C.I15. |[Dlouhodobé sménky k tihrade 118
C.L6. |Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 119
C17. |Zavazky - podstatny vliv 120
C18. |Odlozeny dafiovy zavazek 121 OVERENO OVERKY

ing. Libuse NOVAKOVA

auditor 0

& 1396



Oznac. PASIVA fad. Stav v b&Zném G&et. obdobi Stav v minulém G&et. obdobi
a b c 5 6

C19. |Zéavazky - ostatni (. 123 az 125) | 122

C.19.1. | Zavazky ke spole¢nikiim 123

C.19.2. | Dohadné ity pasivni 124

C.1.9.3. |Jiné zavazky 125

C.IL Kratkodobé¢ zavazky (t 127 az 136) | 126 56.920 72,727
C.ILL. | Vydané dluhopisy (t. 128+129)| 127

C.ILL.1 | Vymé&nitelné dluhopisy 128

C.I1.1.2 | Ostatni dluhopisy 129

C.I12 |Zavazky k dvérovym institucim 130 41 105
C.IL3 | Kratkodobé ptijaté zalohy 131 51.019 56.921
C.Il.4 |Zavazky z obchodnich vztahu 132 686 3.575
CIL5 |Kratkodobé sménky k uhradé 133

C.IL6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134

CIL7 |Zavazky - podstatny vliv 135

C.IL.8 |Zavazky ostatni (t. 137 az 143) | 136 5.174 12.126
C.IL1.8.1 | Zavazky ke spole¢nikiim 137 1
C.I1.8.2 | Kratkodobé finanéni vypomoci 138

C.11.8.3 | Zavazky k zamé&stnanciim 139 611 607
C.11.8.4 | Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojiténi 140 287 306
C.I1.8.5 | Stat - daiiové zavazky a dotace 141 217 285
C.I1.8.6 | Dohadné uéty pasivni 142 3.766 10.609
C.11.8.7 | Jiné zavazky 143 293 318
CIiL | Casové rozlifeni pasiv (. 145+146) | 144

C.IIL1. | Vydaje ptistich obdobi 145

C.IIL2. | Vynosy ptistich obdob{ 146

D. Casové rozliden pasiv (. 148+149)| 147 14.658 14.530
D.1. Vydaje ptistich obdobi 148 14.658 14.530
D.2. Vynosy ptistich obdobi 149
Sestaveno dne: 24032026
Pravni forma ucetni jednotky : Druzstvo

Piotalpolb b ol ] Sociva iasinteh o Sopmibeh vemoviiotl s IO rogloy
Podpisovy zaznam [ ﬁ[z < ’ ’ 2 \//
Stvebt b,u-: " ' tatvo 2% ov
Cs §gw!1)586 @
756 61 Roznov p.R.
IC- 00053732 DIC: CZuC053732 ovERENO AUDITOREM
FORMOU PROV RKY
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auditor opr. & 1396
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Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky & 500/2002
ve znéni pozdéjSich predpisl

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2025

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Jméno a ptijmenf, obchodni firma nebo
jiny nazev G&etni jednotky

Stavebni bytové druZstvo RoZnov

Ing. Libude
auditor op

s el st K Sl b bl e iy
a misto podnikani 1i3i li se od bydli¥t¢
IC
Cs.amady 1686
00053732 756 61 RoZnov pod Radho$tém
Ozna&en| TEXT Cislo Skute&nost v ucetnim obdobi
tadku
sledovaném minulém
a b c 1

L Triby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 11.214 10.992
IL TrZzby za prodej zboZi 2
A Vykonova spotfeba (f.04az06) 3 4.106 5.350
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZi 4
A2. Spotieba materialu a energie 5 1.313 2.163
A3. Sluzby 6 2.793 3.187
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady F 10+11)| 9 12.388 11.226
D.1. Mzdové naklady 10 9.108 8.244
D2 | Jiravotm poisn  ostan niklady G 3280 2982
D2.1. Néklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojist&ni 12 3.042 2.744
D.2.2. Ostatni naklady 13 238 238
E Uprava hodnot v provozni oblasti . 15az19)| 14 578 456
E.l. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku & 16+17)| 15 568 517
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trvalé 16 568 517
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku dogasné 17
E.2. Upravy hodnot zasob 18
E3. Upravy hodnot pohledavek 19 10 -61
111 Ostatni provozni vynosy (t.21az23)| 20 2,424 4.030
1. Trzby z prodan¢ho dlouhodobého majetku 21 7 311
111.2. Trzby z prodaného materialu 22 9
1I1.3. Jiné provozni vynosy 23 2.417 3.710
F. Ostatni provozni naklady (t 25az29)| 24 52 1.612
F.1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F2 Prodany material 26 9
F3 Dang a poplatky 27 247 244
F4 Rezervy v provoznl oblasti a komplexni naklady pridtich obdobi 28 -436 781
ES Jiné provozni naklady . 29 241 578
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) (. 01+02-03-07-08-09-%%;#3&"&" -3.486 -3.622

rj?VAKovA

&1 1396




Oznadeni TEXT Cislo Skutegnost v Géetnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2

V. Vynosy z dlouhodobého finangniho majetku - podily (t. 32+33)| 31

IV.1. Vynosy z podili - ovladana nebo ovladajici osoba 32

Iv2. Ostatni vynosy z podilt 33

G Néklady vynaloZené na prodané podily 34

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢ntho majetku (£.36+37)| 35

Vi VYr’losg_/'z'ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - oviddana nebo 36

ovladajici osoba

V2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 37

H. Naklady souvisejic{ s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem 38

VL Vynosové tiroky a podobné vynosy (. 40+41)| 39 4.475 6.402

VLI. Vynosové tiroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40

VI2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 4.475 6.402

L Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42

J. Nékladové uroky a podobné naklady (f. 44+45)| 43 20 25

J1 Nakladové droky a podobné naklady - ovladan4 nebo ovladajici osoba 44

J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné néklady 45 20 25

VIL Ostatni finan&ni vynosy 46

K. Ostatni finanéni naklady 47 125 126

* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) (f. 31-34+35-38+39-42-43+46-47) | 48 4.330 6.251

** Vysledek hospodafeni pted zdan&nim (+/-) (£.30+48) | 49 844 2.629

L. Daii z prijma (k. 51+52)| 50 291

L.1. Dafi z pFijmi splatna 51 291

L.2. Dail z ptijmi odloZena (+/-) 52

*¥ Vysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) (f. 30+48-50)| 53 844 2.338

M. Pfevod podilu na vysledku hospodafenf spolegnikim (+/-) 54

¥k Vysledek hospodateni za Géetni obdobi (+/-) (. 53-54)| 55 844 2.338

* Cisty obrat za u&etni obdobi 56 11.214 10.992
Sestaveno dne: o i L
Prévni forma atetni jednotky: ~ PruBsvo
Predmét podnikani- pmva vlastnich nebo nrmmmlya.h nemov1tost| s bytovyml prostory e
Podpisovy zaznam: / /(E(/Q (\’
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Priloha v roéni ucetni zavérce
za rok 2025

zpracovana podle Vyhlasky MF CR &. 500/2002 Sb.

Stavebni bytové druzstvo Roznov

Cs. armady 1686
RoZnov pod Radhos$tém

Sestavil Schvalil Statutdrni organ

Dne: 24.3.2026

Lenka Zambochova | Ing. Dugan Stajer Ing. Dusan Stajer Miloslav Plesnik

ey iy (64 P/
/

V

OVERENO AUDITOREM
FORMOU PROVERKY
Ing. Libuse NOVAKOVA
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1

Obecné udaje

1.1 Popis ucetni jednotky - tidaje ke dni ro¢ni ucetni zavérky

obchodni firma

Stavebni bytové druzstvo RoZnov

sidlo Cs. armady 1686, Roznov pod Radhoitém, 756 61
I€o 00053732

pravni forma druiZstvo

den zapisu 28.12.1959

Spisova znacka

DrxXIl 39 vedena u Krajského soudu v Ostravé

predmét podnikani

e sprava bytového fondu e

zakladni kapital

400,5 tis. K&, zapsany v OR 50 tis. K¢

pocet ¢lenll druzstva 801

podily na zakladnim élenové ndjemci 649 ¢l. = 324,5 tis. K&
kapitalu ¢lenové vilastnici 131 ¢l. = 65,5 tis. K¢
nebydlici ¢lenové 21 ¢l = 10,5 tis. K¢

podily v jinych Paodily v jinych ucetnich jednotkach nejsou.

organizaéni struktura | Organizaéni strukturu tvofi stfediska bytového hospodafstvi — jednotlivé
bytové domy a stfedisko ostatniho hospodafstvi pod ndzvem : 9010.

Stfedisko spravy je vnitfné ¢lenéno na oddéleni : organizacni a technické.

Déle uvadéné ¢astky v tabulkach jsou v tisicikorunach.

Rozvahovy den je 31.12.2025.

1.2 Informace o pouzitych uéetnich metodach a obecnych uéetnich zasadach

Ucetnictvi Gcetni jednotky se Fidi pFislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
vyhlagky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadi néktera ustanoveni zékona o Gcetnictvi a Ceskych G&etnich
standarddl. V Géetnim obdobi nebyly provedeny zmény zplsobu ocelovani, postupll G€tovani.

Pfi ocefiovani majetku a zavazk( a pfi G¢tovani o vysledku hospodafeni bere uéetni jednotka za zaklad
veskeré naklady a vynosy, které se vztahuji k uéetnimu obdobi bez ohledu na datum jejich placeni, rizika
ztraty a znehodnoceni, které se tykaji majetku a zdvazk( a jsou uéetni jednotce znamy ke dni sestaveni
uéetni zavérky. Ugetni zévérka byla sestavena v souladu se spinénim piedpokladli neomezeného trvéni
ucetni jednotky.

1.3 Zplsoby ocenéni

1.3.1 Zasoby

Utetni jednotka uétuje o pofizeni materialu dle varianty A - pfi jejich pofizeni je Gtuje na sklad.

O pofizeni reZijniho materidlu a materialu na opravy, které je pouZito pfi pofizeni ihned pro opravy,
Uctuje dle varianty B.

1.3.2 Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek nakoupeny je ocefiovdn pofizovaci cenou.
1.3.3 Zpusob stanoveni opravnvch poloZek

Neni divod pro UGétovani opravnych polozek k pohleddvkam zbézného obchodniho styku. Pro
pohleddvky z titulu nezaplaceného najemného byla provedena pravnim zdstupcem inventarizace
pohleddvek vymahanych soudné s cilem jejich posouzeni z hlediska dobytnosti. Na rizikové pohledavky
byla vytvofena opravnd polozka.

1.4 ZpUsob sestavovani odpisového planu pro dlouhodoby majetek a pouzité
odpisové metody pro sestaveni ucetnich odpisd

Ucetni jednotka se Fidi pfislugnymi ustanovenimi zdkona ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi. Odpisovy plan

aéetni jednotky je sestavovéan v souladu se souborem vnitropodnikovych smérnic, smérnice €. 2. U nové

pofizovaného odpisovaného dlouhodobého majetku jsou Gcetni odpisy stanovovany rovnomérné, pfi

zohlednéni doby upotfebitelnosti, podle nasledujici tabulky. OVERENO AUDITOREM

FORMOU PROVERKY

Ing. Libude NDYAKOVA
auditor opft. & -1{396
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Odpisova skupina Doba odpisovani v letech Roéni odpisova sazba v %
1 3 28,60
2 5 22,25
3 10 8,70
4 20 5,20
5 30 3,40

Nehmotny dlouhodoby majetek odepisovany se Ucetné odepisuje po dobu 36 mésicl. Nehmotny

dlouhodoby majetek — software — IS INTEGRI G5 se tiCetné odepisuje 8 let.

2 Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

Zde jsou uvedeny daléi vyznamné polozky pro hodnoceni finan¢ni, majetkové, dlchodové pozice
druZstva a pro analyzu vykazi. Tyto informace nevyplyvaji pfimo ani nepfimo z rozvahy a vykazu zisk a

ztrat.

2.1 Dopliuijici informace k téetnim vykazim:

2.1.1 Komentaf k neobvyklym hodnotdm v uéetnich vykazech

Na ¥. 56 rozvahy nejsou v aktivech evidované Zadné diouhodobé pohleddvky. Stavebni bytové druzstvo

RoZnov nepofizovalo nové dlouhodobé Gvéry na opravy a technickd zhodnoceni bytovych domd.

2.1.2 Souhrn pohledavek a zavazkd

Pohledavky k 31. 12. 2025 jsou evidovany ve vysi 51 887 tis. K¢ Pohledavky s dobou splatnosti delsi

jak 5 let jiz nemame v evidenci.

Zavazky k 31. 12. 2025 jsou evidovany ve vy3i 188 074 tis. KC. Zavazky s dobou splatnosti delsi jak 5 let

jsou uvedeny v tab. 2.4.

2.1.3 PInéni osobam statutarnich a kontrolnich organt

2025 2024 2023 2022
Odmény ¢lend organdi 2825 2451 1923 1107
Odmény statutarniho organu 2275 1962 1540 874
Odmény kontrolniho organu 550 489 383 233

2.2 Rezervy:

V letognim roce 2025 jsme utvofili rezervy na mzdy a nevyéerpanou fddnou dovolenou ve vysi

2 123 tisic korun.

2.3 Hmotny majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu:

Druistvo nepofizuje majetek formou finanéniho pronajmu.
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2.4 Rozpis uveérl

Bruh dvéru / dvérujici banka Dim Datum Més. a rok | Zlstatek k
) C¢P | poskytnuti | splaceni | 31.12.25
2025-
. . , . 7

Na vystavbu bytovych doma/€SOB - anuita 197 2032 1722
Na technicka zhodnoceni a opravy/CSOB 41
Zatepleni obvodového plasté véetné generalni opravy lodiii a 563-5 6.1.2011 3.2026 41
schodidté domu a zaskleni lodzii.
Uvéry celkem 1763

2.4.1 Rozpis hmotného majetku, ktery je zatizen zéstavnim pravem, ¢i vécnym bfemenem

Veskera zastavni prava vyplyvaji z avért poskytnutych CSOB, a.s.

NAZEV MAJETKU

Forma zajisténi

Na vystavbu bytovych domU (BD) - anuita

ZFizeno zastavni pravo CSOB ke viem BD

Na technicka zhodnoceni a opravy

Budovy €.p. 563-565,

Blanko sménky + ru€eni na zakladé prohladeni
ruéitell - vlastniki jednotek financovanych

nemovitosti

2.5 Pramérny pfepoéteny pocet zaméstnanct

B&hem U&etniho obdobi Stavebni bytové druzstvo evidovalo primérny prepoctet zaméstnancti v poctu

11 osob.

2.6 Nasledné udalosti

Mezi datem Géetni zavérky a datem schvaleni uéetni zavérky 24.3.2026 nedoslo k zadnym udadlostem,
které by mély vliv na aktiva a pasiva druZstva, nebo vliv na dalsi trvani uCetni jednotky.
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